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Situation du SCOT

Carte de situation

-z

Podensac

SABRES

Wl 184

Communes

Ville Centre :
Langon

SCoT du
département

Date : Mars 2018

T 48

Habitants/km?2

® 2499

km?2 de superficie

327

médiane de la
population

658

population moyenne
des communes
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Caractéristiques socio-économiques

Organisation sociodémographique
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Analyse sociodémographique : population en 2014

Carte de la population L 121 071 +49%

habitants sur le SCoT en 2014 soit 8% du département depuis 2010

Population 2014
par commune sn habitants

7 396 o
habitants sur la commune de Langon en 2014 =70

soit 6 % du SCoT depuis 2010

. 37 695

—_z

® -~ +409
habitants sur CC du Sud Gironde en 2014 4 42/8 0
. i ]
soit 31 % du SCoT epuis

Echelles csP csp CSP -  Autre -30 30-60 + 60

+ = ans ans ans

SCoT 10% 29% 18% 43% 33% 40% 27%

Département 14% 32% 12% 42% 36% 40% 24%

— Nouvelle- M%  29%  14%  46% 32%  39%  29%
Aquitaine

Source : Recensement INSEE 2014
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Analyse sociodémographique : évolution de la population depuis 2010

Carte de I’évolution de la population + 4 623 +2%
habitants sur le SCoT depuis 2010 depuis 2010
b P
-P\usds\(]%
e + 5
- Entrc 2 o1 5% - %
=E--wou-m habitants sur Langon depuis 2010 o
soit 6 % du SCoT depuis 2010
+ 1577
+3%

habitants sur CC du Sud Gironde en 2014

soit 31 % du SCoT depuis 2010

CSP Ccsp 30-60 + 60

Echelles CSP - Avutre

+ = ans ans
SCoT +1 pt +1 pt -1 pt -1 pt - -1 pt +1 pt
Département - - - - - -1 pt +1 pt
Nouvelle- +2
+ - - - -
° Aquitaine 1 pt 1 pt 1 pt 1 pt pts

|

Date : Mars 2018

Source : Recensement INSEE 2014
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Analyse sociodémographique : les caractéristiques des ménages

; Ménages 2 Ménages 2
Ménages 1
Echelle personnes sans personnes avec
personne
enfant enfani(s)

10 % de ménages sans voiture

16% au niveau départemental

..dont famille

monoparentale 13% au niveau régional -

43 % de ménages avec une voiture

SCoT 32 OA) 30% 37% 9% ﬁ 47‘307;? nivec‘w dépclzrf‘emer;fcl l
0 au niveau régiona -'I pt
S 32% 31% 37% 8% 47 % de ménages avec 2 voitures ou plus
@ 37% au niveau départemental

e 40% au niveau régional T

Département 39% 26% 34% 9%
[0) (o) 0, (o)
En 2010 37% 30% 33% 8% 2,36 2,38
personnes par personnes par
Nouvelle- ménage en ménage en
0, 0 0, 0,
Aquitaine 38% 30% 32% 8% 2014 2010
En 2070 37% 30% 33% 8%

Source : Recensement INSEE 2014
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Analyse sociodémographique : les revenus

=,
Carte des revenus par commune = 22 566 € + 12%
revenu par ménage du SCoT en 2015 depuis 2011

Revenu moyen par ménage
5

-z

e 26 048 € pour le département - +11%
e E s a0 24 133 € pour la région - +10%

Entre 20000 ef 22 000 €

Moins de 20 000 €

Graphique par commune : population / revenu

Saint-Genis-du-Bois
L]

r 42000
Population moyenne - 658 habitants

37 000

32000 .

2 .
H .
H 27 000 .
- -
¢ e
. M . . . Revenu moyen : 22 600 €
22 000 fes s *°
t e H
*% Bazas
- - -
.y ': * .
17 000 - Langon
. * La Réole
Castelmoron-d'Albret »
12000
- 1000 2 000 3000 4000 5000 4000 7 000 8000

Date : Mars 2018

Population

Source : DGFiP - Bureau des études statistiques en matiére fiscale - revenus 2015
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Caractéristiques socio-économiques

Les résidences secondaires
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Les logements secondaires

Carte % de résidences secondaires & 4% (2 612) -1%

de résidences secondaires sur le SCoT depuis 2010

Teux des résidences secondaires
par commune en

— e 8% pour le département - +7%

— e 12% pour la région - +15%
P meins de 1.5%

—_—z

Graphique par commune : logements / % résidences secondaires

Sauvelerre
de Guyenne
40%
Nombre de logements moyens : 300

35%

e Hourideys
La Récle

a

$
5 25%
2 .
g
£ .
@ ]
2 20% (® @
o
o .l
- .
e

.
v
- .
S
«

Part de résidences secondaires moyen : 6%

) Bazas Langon
La Réole
1] 15km . ]
I 1
1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000

Date : Mars 2018
Nombre de logements

Source : Recensement INSEE 2014

b’ Gironde |
A renaets Fiche commerce - SCOT DU SUD GIRONDE 10



Caractéristiques socio-économiques

Les zones d’emplois
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'emploi

Carte sur le nombre d’emplois

Nombre d'emplois
par communs.

. o

-z

. 18 000

o

|

Date : Mars 2018

Source : Recensement INSEE 2014

90 000
W

@ 38 856

emplois sur le SCoT en 2014 soit 6% du département

9 7 099

emplois sur la commune de Langon en 2014

soit 18 % du SCoT

@ 13 431

emplois sur CC du Sud Gironde en 2014
soit 35 % du SCoT

oL 1z
a 13% département

(0]
]3A) + 2 pts

Taux de depuis 2010
chédmage en

2014

13% pour la région

Echelles

SCoT 18%
Département 25%
Nouvelle-

o
Aquitaine 2%

-%

depuis 2010

-1%
depuis 2010

+2%
depuis 2010

50% 32%

55% 21%

54%  25%

nnnnnnnnnnnn
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’emploi dans le commerce

Carte sur le nombre d’emplois
dans le commerce

N Nombre d'emplois
r dons Js commerce par commune

19 000

° Sauveierre

. - deGuyenne .
o 5 ieRs .
© Podensae . . o ® g * $ 500

o ool a % 5 o r

. > . o o5 g 5L I,
o/ Tl Ry 0 S e

) - ol By o /o

s Réo

. 1 900

o
-

Date : Mars 2018

Source : Recensement INSEE 2014

&= 5 224

-2%

emplois dans le commerce sur le SCoT en 2014 depuis 2010

43

emplois dans le commerce pour 1 000
habitants sur Le SCoT

14% de I’'emploi
au niveau départemental

Les densités par SCoT
pour 1 000 habitants

AIRE METROPOLITAINE ——y
BORDELAISE

BASSIN D'ARCACHON ET DU
VAL DE L'EYRE I 48

LIBOURNAIS I 50
SUD GIRONDE I 43
LA HAUTE GIRONDE I 38
CUBZAGUAIS I 50
MEDOC 2033 I 44
LACS MEDOCAINS N 41
POINTE MEDOC I 35

Comparaison SCoT
% du commerce dans I'emploi

AIRE METROPOLITAINE 0
BORDELAISE 3%

BASSIN D'ARCACHON ET .
DUVALDE LEvre I 16%

LIBOURNAIS NN 14%

SUD GIRONDE I 13%

LA HAUTE GIRONDE I 14%,
CUBZAGUAIS Il 20%,

MEDOC 2033 NN 13%

LACS MEDOCAINS I 16%

POINTE MEDOC NN 1 4%
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Caractéristiques socio-économiques

Synthése : a retenir




A retenir

Principaux constats :

. En 2014, 121 07 Thabitants vivent dans le périmétre du Scot Sud Gironde (soit 8% des habitants du département). Entre 2010 et 2014, la
croissance démographique a progressé de 4 %.

. 27 % de la population a plus de 60 ans contre 24% au niveau du département et 29% pour la région. Les ménages du territoire sont
composés de 2,36 personnes en moyenne, et 90% d’entre eux possédent 1 & 2 voitures ou plus.

. En 2015, les ménages du Sud Gironde déclarent un revenu moyen par unité de consommation de 22 566€ par an. Ce revenu moyen est
inférieur & celui du département et de la région, bien qu'il progresse de 12 % depuis 2011.

n En 2014, le territoire Sud Gironde totalise 2 612 résidences secondaires, soit 4% des logements.

. Le territoire connait un taux de chdmage de 13% et posséde 38 856 emplois en 2014 (6% des emplois du département). Plus des 2/3 de
la population active ayant un emploi travaille sur la CdC Sud Gironde.

= D’autre part, le Scot posséde 5 224 emplois dans le commerce, soit 43 emplois dans le commerce pour 1000 habitant.

En synthése :

Le SCoT Sud Gironde est l'un des territoires les plus vaste des SCoT de la Gironde et représente tout le quart sud-est du département. Territoire
intermédiaire, historiquement & dominante rurale, il tend a accueillir de nouvelles populations et activités économiques sur des pdles qui
s'urbanisent et se structurent. Les profils socio-démographiques des ménages indiquent un accueil de familles avec enfant qui cherchent &
accéder a la propriété. Les revenus moyens de la population restent encore en-dessous des indicateurs départementaux et régionaux, ce qui
limite les capacités a consommer des ménages.

’ Gironde
LiptrARTEmERT
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La consommation des ménages

Données issues de I'enquéte ménages de la CCl Gironde
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Consommation des ménages : potentiel de consommation en 2015 et évolution depuis 2010

Depense des ménages | | ;40 : :
664 M€ /o | Enalimentaire

commerce de moins de 300 m2 NN 14% | 301

grandes surfaces NG 7 8 T +6 pts
commerce non sédentaire W 4% ,l, -2 pts

vente & distance | 1% -

En non alimentaire

commerce de moins de 300 m?2 I 20% l -4 pts

grandes surfaces I 49 T +3 pts

= Alimentaire = Equip de la personne commerce non sédentaire | 1% =

® Equip de la maison Culture Loisirs vente & distance Q%T +3 phe

= Hygiéne Santé

Source : enquéte ménages 2015, CCIBG (Chambre de commerce et d'industrie Bordeaux Gironde), INSEE « la consommation des ménages en 2014 »

nnnnnnnnnnnn
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Destination de dépense des ménages par fréquence d’achats

Destinations de dépenses des ménages du SCoT Destinations des dépenses hors
SCOT
Achats Exceptionnels 51% 14% 35% SCOT DE L'AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE (24%)

= DEPARTEMENTS LIMITROPHES (7%)
= D_

Mobilier & Electroménager & Tv Hifi

évasion structurelle / migration pendulaire

Achats Occasionnels Légers 58% 1% 30% SCOT DE L’AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE (17%)

o DEPARTEMENTS LIMITROPHES (9%)
ey

Equipement de la personne & évasion structurelle / migration pendulaire

culture loisirs & déco

H 0, 0 0,
Achats Occasionnels Lourds 74% 1% 25% SCOT DE L’AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE (18%)
i
bricolage & jardinage évasion structurelle / migration pendulaire
Achats Réguliers 86% 1% 13% SCOT DE L’AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE (5%)
DEPARTEMENTS LIMITROPHES (4%)
Wﬂ évasion structurelle / migration pendulaire
Produits alimentaires & lessives
et pdts de toilettes 0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Dépenses sur le territoire du SCoT B Vente & distance (incluant le e commerce) B Dépenses hors SCoT

Source : enquéte ménages 2015, CCIBG (Chambre de commerce et d'industrie Bordeaux Gironde), INSEE « la consommation des ménages en 2014 »
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La pratique du e-commerce

Consommation en e-commerce @ E-commerce : 29 M€

8 % des achats non-alimentaires

—_—z

France métropolitaine (hors ile de France) : 1 0%

) Poids du e commerce par fréquence d'achat
en non alimentaire

Exceptionnels 14%

13% au niveau départemental

Légers 10%

8% au niveau départemental

Date : Mars 2018

Source : enquéte ménages 2015, CCIBG (Chambre de commerce et d'industrie Bordeaux Gironde), INSEE « la consommation des ménages en 2014 »
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La consommation des ménages

Synthése : a retenir
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A retenir

Principaux constats :

Avec une dépense totale de 664 M€ en 2015, la grande surface est le circuit prioritaire pour les achats de produits alimentaires (78%), de
méme pour les produits non alimentaires (69%). La part des commerces de moins de 300 m2 est en dessous de celle estimée & I'échelle
départementale (18% en alimentaire et 20% en non alimentaire). On peut noter le développement des ventes & distance qui se place en 3éme
position dans les produits non alimentaire (9%), part similaire & la moyenne départementale. Enfin, entre 2010 et 2015, la part des achats en
grandes surfaces est en progression de 6 points concernant I'alimentaire et de 3 points concernant le non alimentaire.

D’'autre part, on constate une propension des ménages & consommer sur le territoire du Scot avec 86% pour les achats réguliers et avec 74 %
pour les achats occasionnels lourds. Pour les achats occasionnels légers et exceptionnels, I'offre présente arrive & maintenir son emprise pour 58 %
et 51 % des dépenses réalisées, le reste étant consommé en priorité sur le SYSDAU et dans une moindre mesure sur les départements limitrophes.
Les ventes & distances occupent une part non-négligeable dans les achats exceptionnels et occasionnels légers.

b’ Gironde
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L’'offre commerciale

Le commerce girondin
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La répartition du nombre de commerces en 2017

Carte du nombre de commerces 10 commerces pour 1000 + 22 9
} habitants sur le SCoT depuis 2010

L 1 200 + 21 %

- commerces sur le SCoT depuis 2010

—_z

T R, e . o | Répartition des Densité nationale : 6/7

' ey S commerces par famille commerces /1 000 habitants
. 420
oD Comparaison SCoT

Nb/1 000 habitants
= ALIMENTAIRE

AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE I 11

CULTURE - BASSIN DARCALVC;CR)E ETDUVALDE o 15
LOISIRS
UBOURNAIS M 11
= EQUIPEMENT DE
LA MAISON SUD GIRONDE [l 10
EQUIPEMENT DE LA HAUTE GIRONDE [ 9

LA PERSONNE cuszacuals N 11

= SANTE - BEAUTE MEDOC 2033 N 9

LACS MEDOCAINS N 20

Date : Mars 2018

poINTEMEDOC I 16

Source : CCIBG; SIREN 2017

’ Gironde
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Densité des grandes surfaces

Commerce de plus de 300 m?

Offre de plus de 300 m?
par commune en m

240 000
120 000
24 000

B civentcire
. . I on climentaire

Sauveterre
de Guyenne
L]

—_—z

Podensac

951 m2 pour 1000

habitants sur le SCoT

115 000 m?

commerces sur le SCoT

Les densités commerciales par SCoT
M2/1 000 habitants

Source : Extraction LSA Expert — Décembre 2017; Base AID

AIRE Il;AgTRRDC;IF-’g;II;I'AINE B 1 078
BASSINDARCACHONETPY. o 1 363
LIBOURNAIS N 1 067
SUDGIRONDE I 951
LAHAUTE GIRONDE I 751
cuszAGUAIS I 863
MEDOC 2033 I 1210
LACS MEDOCAINS I 1 093
Dote + #ars 2018 POINTE MEDOC [ 541

+32%
depuis 2010

+37 %
depuis 2010

+23% pour le département en densité
+30% pour le département en nombre

Répartition des surface de
vente par famille

= Alimentaire
Equip personne
= Equip de la

maison

Culture Loisirs

’ Gironde
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Chiffre d’affaires du commerce en 2017

Carte du chiffre d’affaires par agglomération

-z

€C du Pays Fayen (Sud Girande)

€C Rurales de I'Entee-Deus-Mere

.
(]
GG de Podensac {Sud Gironde]
€C du Réolais en Sud Gironde:

©C du Sud Gironde

€C du Bazadais
.

Source : CCIBG — hors apports touristiques

Chiffre d'affaires
par EPC)

» 515 M€

chiffre d’affaires des commerces sur le SCoT

= Alimentaire = Equip de la personne

+13%
depuis 2010

Chiffre d’affaires des
intercommunalités en M€

CC du Sud Gironde
Pop : 30 929

CC de Podensac (Sud
Gironde)
Pop:20 514

CC du Réolais en Sud
Gironde
Pop: 19 889

CC du Bazadais
Pop: 15519

CC Rurales de I'Entre-Deux-
Mers
Pop: 10 383

CC du Pays Foyen (Sud

b’ Gironde
Lt nerARTEmENT

———— gironde fr

Gironde)
= Equip de la maison Culture Loisirs Pop : 1 802
= Hygiéne Santé o 100 200 300
Date : Mars 2018
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Le commerce non sédentaire : zoom sur les marchés de plein

Carte sur le nombre de marché

—z

Nembre de marché(s)
per type ef commune

28

marché sur le SCoT

Environ 760

exposants sur les marché du SCoT

Répartition des types de
marché

4%

/

® Marché saisonnier

Date : mars 2018

® Marché hebdomadaire
Source : CCIBG

’ Gironde
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Densité des marchés pour 100 000

habitants

AIRE METROPOLITAINE
BORDELAISE

Gironde
CUBZAGUAIS

LIBOURNAIS

BASSIN D'ARCACHON ET DU
VAL DE L'EYRE

SUD GIRONDE
LA HAUTE GIRONDE

MEDOC 2033

i 10
m 16
m 17
| 18
m 20
| 23
m 28
B 31

POINTE MEDOC I 87

LACS MEDOCAINS NN

106

Fiche commerce - SCOT DU SUD GIRONDE
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Emergence d'une nouvelle forme de distribution depuis 2010 : les Drives

Carte des drives 12 drives pour 100 000
/) : habitants sur le SCoT

T 10

Drive recensés sur Le SCoT

Sauveterre

de Gugnne

Part de la consommation des Densité X le : 7 dri
Drives dans le marché de ensité nationale : rives pour

I'alimentaires 100 000 habitants

4% Comparaison Départements
Nb/100 000 habitants

9|.5ymphu.i.n
AIRE METROPOLITAINE BORDELAISE I 5

BASSIN D'ARCACHON ETDU VAL DE ey @
usournals I 10
supGirRONDE I 10
LAHAUTE GIRONDE [ 5

cuszacuals NN 13

SABRES
MeDOC 2033 NN 12

0 15 km 30 km
Lacs mepocains N 10

Date : Mars 2018 m Drive = Autre POINTE MEDOC | O

Source : Extraction LSA Expert — Décembre 2017 ; le bondrive.fr

’ Gironde
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L’'offre commerciale

Synthése : a retenir




A retenir

Principaux constats :

En 2017, les commerces du Scot ont réalisé 515 M€ de chiffre d’affaires, dont 57% par les commerces alimentaires.

15 marchés sont présents sur le territoire et représentent environ 660 exposants. On note également la présence de 12 drives (soit 10 drives
pour 100 000 habitants).

Le Scot a vu son appareil commercial progresser entre 2010 et 2017 : +21% pour I'ensemble des commerces et +37 % pour les moyennes et
grandes surfaces (pour une croissance démographique de 4% entre 2010 et 2014). Le territoire posséde désormais 115 000 m2 de grandes
surfaces, soit une densité de 951 m2 pour 1000 habitants (densité proche relevée & I'échelle nationale).

Le territoire a connu un fort développement en moyenne et grande surface ces derniéres années. Cela a permit & certaines polarités urbaines
de se doter d'une offre commerciale d'envergure permettant de répondre & davantage de besoins de la population et de proposer une offre
alternative & 'offre présente sur le territoire du SYSDAU, mais au détriment de commerces de — de 300 m2.

’ Gironde
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Les dynamiques de développements

Les grands projets et les CDAC




Bilan des CDAC / CNAC 2011-2017

24 dossiers 18 dossiers 27 557 m? autorisés
présentés accordés (75%) depuis 2011
O yé
1 . 90% des surfaces demandées Répartition des m? autorisés depuis 2011

1 500 m2 v porets on COAE
en moyenne par dossier 33 m2/'| 000 par an ' R
surface moyenne pour 1 000 habitants .
par an
. 4 o
M
m2 autorisés par an
m?2 département
2017 669 13991
2016 D ] 249 53961 EE—
2015 mm 411 29720
2014 I, 3 997 60 057
2013 I 7 046 37 242
2012 I S 398 67729
20171 I 5 787 121 379

Source : AID Observatoire, 2018

Date : Mars 2018
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Conclusion

. ° N\ [ I ©
Enjeux en matiere d aménagement commercial
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Conclusion

Principaux enjeux :

. Il s'agit d'un territoire dynamique qui s'accompagne d'un développement d'une offre en périphérie conséquente permettant de
rapprocher les lieux de consommation des espaces péri-urbains et ruraux.

. Il convient d'étre vigilant sur le dimensionnement de I'offre commerciale en périphérie au regard de dynamiques démographiques, du
pouvoir d'achat résidents et & inscrire les développements de I'offre commerciale en complémentarité des offres existantes en limite de
territoire (Bouliac, Villenave d'Ornon, Marmande, Mont de Marsan).

. il convient d'apporter une attention toute particuliére sur le maintien d'une offre commerciale, notamment de proximité dans les centres-
bourgs. La transmission/reprises du dernier commerce est un enjeu majeur sur les territoires les plus ruraux du SCoT Sud Gironde.

Les perspectives du SCoT en matiére d'aménagement commercial :

= Le SCoT Sud Gironde est en cours d'élaboration. Le territoire n'est aujourd'hui soumis & aucun document prescriptif en matiére
d'aménagement commercial.

. Il conviendra alors de s'inscrire dans la réglementation actuelle avec l'identification des localisations préférentielles pour I'implantation
du commerce d'importance en périphérie et en milieu urbain, de définir la vocation de chaque site notamment au regard de la réponse
aux besoins des habitants du territoire et de définir les formats de commerce dans les secteurs périphériques pour & la fois tenir compte
des pdles commerciaux majeurs situés & proximité du territoire SCoT et de I'armature urbaine du futur SCoT.

’ Gironde
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