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Préambule 

Le Plan département de l’habitat 2024-2029 a pour ambition de constituer un outil de dialogue entre 
le Conseil départemental, l’Etat et les territoires, afin de construire une vision partagée de l’habitat 
dans le département. 

Il comprend à cet effet, outre des orientations stratégiques et un programme d’action d’échelle 
départementale, des fiches territoriales qui doivent proposer des enjeux et des priorités différenciées 
de l’habitat selon les contextes et problématiques des territoires girondins. 

Une approche territorialisée des enjeux de l’habitat et du logement 
Le volet territorial du PDH permet d’identifier les priorités propres à chaque grand territoire et de 
proposer des solutions possibles tenant compte des dynamiques locales. 

L’intérêt de l’échelon territorial des grands bassins d’habitat est d’assurer une échelle de mise en 
cohérence entre les grandes ambitions départementales et les priorités relevant de l’échelle locale 
ou intercommunale, sans pour autant se substituer aux objectifs retenus dans les PLH et/ou les 
SCOT pour les territoires qui en sont dotés. 

Les orientations pour chaque grand territoire tiennent ainsi compte des apports de la concertation 
partenariale mise en œuvre à chaque grande étape de la démarche d’évaluation-révision :  

- Lors des 6 ateliers territoriaux de l’évaluation du Plan départemental de l’habitat 2015-2020
organisés entre février et juin 2022 ;

- Lors des 6 ateliers de territoire organisés du 22 au 26 mai 2023, de présentation des
orientations cadre du Plan départemental de l’habitat 2024-2029 ;

- Lors de rencontres partenariales et de séminaires de travail avec les territoires organisés les
23 septembre 2022 et 9 janvier 2023, et lors de la Section départementale du CRHH du 17
octobre 2023.

Ces différents temps d’échange et de partage ont constitué des temps forts de mobilisation et de 
prise en compte des enjeux des territoires, au même titre que les retours de consultation des 
partenaires sur les documents de projet du Plan départemental de l’habitat. 

Objectifs et contenu des fiches territoriales 
Les fiches territoriales ont vocation à mettre en perspective les enjeux, les outils, stratégies et modes 
d’actions possibles, permettant de faciliter la réalisation des projets d’habitat et de répondre aux 
défis des territoires. 

Elles comprennent un rappel synthétique du contexte qui permet de faire ressortir les grands 
constats et problématiques au sein de chaque grand territoire, et sont composées en 4 volets : 

> Des chiffres clé qui permettent de rappeler des éléments de contexte sur les évolutions
socio-démographiques, la consommation foncière, le parc de logement et notamment le parc
locatif social, l’état de la demande et des attributions de logements locatifs sociaux,

> Les dispositifs stratégiques et opérationnels présentant des éléments synthétiques sur les
dispositifs de revitalisation de l’habitat, le bilan du parc privé, les dispositifs permis de louer
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et de diviser, les démarches de planification territoriales, les conventions engagées entre les 
territoires et l’EPFNA, etc. 

> Des enjeux de synthèse de l’habitat et du logement, sous forme cartographique synthétique,
> Les priorités du territoire précisant le contexte, les enjeux, et les priorités d’action de l’habitat

par grandes thématiques.

Articuler ambition sociale et approche environnementale des 
territoires : un défi au cœur de la politique départementale de l’habitat  

Au cœur d'enjeux sociaux et territoriaux, la politique départementale de l’habitat vise une approche 
transversale de l’habitat articulant l’ambition du logement pour tous à une stratégie d’urbanisme et 
d’aménagement résilient du territoire girondin.  

Elle invite ainsi à concilier sobriété et attractivité de l’habitat, maîtrise de l’étalement urbain et 
revitalisation urbaine, limitation de la consommation des espaces et préservation de la biodiversité 
et de la ressource en eau. 

Elle incite précisément les collectivités à développer une vision globale, transversale et anticipatrice 
du foncier dans le cadre de l’élaboration de leurs documents d’urbanisme, fondée sur l’équilibre 
entre espaces urbanisés et espaces naturels, agricoles et forestiers, et sur la solidarité inter- 
territoriale et intercommunale. 

Elle se doit en effet, de concilier la production de logements et d’habitat avec des injonctions, parfois 
contradictoires entre développement économique, offre de services publics, augmentation de la 
capacité alimentaire, déploiement des énergies renouvelables, préservation des espaces naturels 
agricoles et forestiers, protection de la biodiversité, etc. 

L’objectif de diminution de la consommation foncière de 50 % à horizon 2030 et l’incitation à 
l’engagement dans la trajectoire Zéro artificialisation nette visent, ainsi, à guider les choix de 
développement et d’aménagement selon une approche plus vertueuse basée sur la sobriété foncière 
et la prise en compte de la qualité agronomique des sols et des continuités écologiques.  

La démarche « CERCA » (connaître, éviter, réduire, compenser) s’inscrit en cohérence avec cet 
objectif qualitatif et invite à valoriser les services rendus par les espaces agricoles, naturels et 
forestiers, notamment vis-à-vis des risques et des effets liés au réchauffement climatique. 

Dans ce contexte, les solutions à trouver pour tendre vers ce difficile équilibre entre développement 
de l’habitat et préservation des ressources naturelles nous incitent à changer de paradigme et à 
tendre vers un habitat et un urbanisme résilients conçus autour d’actions, fondées sur la nature et 
la sobriété foncière : désimperméabilisation, renaturation, muti-usage du foncier, recentrage du 
développement dans les centres-bourgs et renouvellement urbain, diminution de la taille des 
parcelles et de l’emprise foncière des projets, etc. 

Le défi est aussi d’améliorer la qualité de vie des habitants dans les polarités de l’armature 
territoriale, en accompagnant les collectivités dans des trajectoires engagées dans la transition 
écologique, pour soutenir leurs projets de territoire, en lien étroit avec le développement 
métropolitain et les dynamiques territoriales de proximité. Il s’agit à ce titre de répondre aux enjeux 
sociaux des politiques de l’habitat et de diversifier le panel des solutions innovantes ou exemplaires 
facilitant les parcours résidentiels des habitants, notamment des jeunes, des personnes âgées et 
des publics vulnérables. 



✓ le territoire du Bassin d'Arcachon - Val de l'Eyre est un espa:e très attractif et dynamiQue. traduisant à la fois la
métropolisatîon girondine et le développement du littoral.

✓ le Bassin d'Arcachon Val de l'Eyre connaît la plus forte dynamique démographique du département portée par
farrivée de nouveaux habitants aux tranches d'âges avancées. Ce phénomène de vieillissement se('a encore plus 
marqué à l'avenir. Les niveaux de revenu de la population sont supérieurs à la moyenne girondine, n'excluant pas
la présence de difficultés sociales. 1 1 

✓ le parc de logement est en forte augmentation ces dernières années (28% du parc construit après 3,006). 
✓ la vacance est maîtrisée mais on note une assez forte présence de résidences

1
sec0ndaires et une 

concurrence entre logements touristiques et pennanents. , 
✓ l'offre sociale se développe activement mais la tension sur le logement social reste élevée (plus de 8 demandes

pour 1 attribution). Les marchés immobiliers sont marqués par des prix très élevés et en progreSSîon. La
consommation foncière tend à se ralentir ces dernières années.
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Variation du nombre d'habitants entre 2008 et 2019 
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Parc de logements 
INSEE 2022 ; Sitadel2 2021 ; DREAL 2020 ; A'urba 2022 

67%de 
résidences 
principales 

112 567 logements en 2020 : 
Moyenne annuelle 2019 2021: 1611 logements 
2 290 logements commencés par an depuis 2011 j 

.................. • .... 28% .du.parc construit.aprés.2006 ............................................... J 

Parc locatif social (LLS) 
OREAL - RPLS au 1/01/2022 

7 635 LLS soit 10% du parc en 2021 

COBAS 

COBAN 

CDC Val de l'Eyre 

4 546 LLS 

2 436 LLS 

653 LLS 

13,3 % du parc

7,6 % du parc

7,5 % du parc

\
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Logements sociaux agréés en PLUS 
et PLAI familiaux - 0Hu-co33 

--
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977 156 

118 2 81 
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@ Mise en œuvre de l'article 55 de la loi SRU sur le
Bassin d' Arcachon Val de l'Eyre 

Arcachon 989 12,89% oui 928 
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Le Teich 721 16,66% oui 361 
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Marchés immobiliers DV3F, A'urba 

Prix à l'achat/m2 2020 

Evolution des prix 2018-2020 

Appartement 

4 783€ 

18,1 % 

� �

Maison 

3 918€ 

11,6 % 

Loyer au m2 moyen du parc 
locatif sur le marché libre pour 

les T2 en 2018 

Entre 11,7 €/m2 

et 13,3 €/m2 

Nombre de logements locatifs sociaux 
livrés dans l'année - RPLS au 110112022 
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Annexes 
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Cartographies départementales – zonage 
ABC 
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Cartographies départementales – 
communes soumises à la taxe sur les 
logements vacants 
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